BAUBESCHRIEB

Bauobjekt: Ueberbauung Parz. Nr. 1624 in Schaanwald
Rufestrasse 5 ¥ Attikawohnung 20.1.2020
Generalunternehmer: Architekturbtro AG Walter Estermann
Fallsgass 5

9493 Mauren
Tel: 00423 /777 24 63
walter@estermann.li

Projekterlauterung

Anmerkungen betreff der formalen Ausdrucksweise: Der Baubeschrieb wurde aufgrund
seines Umfanges stichwortartig abgefasst.

Bei der Wahl der Baumaterialien, der Installationssysteme und der Gestaltung der
Aussenbereiche wird den Gesichtspunkt der Baubiologie, Okologie und sparsamer
Energieverbrauch Beachtung geschenkt.

Die Angaben (iber die Richtpreise verstehen sich immer inklusive 7.7 % Mehrwertsteuer.

Baubeschrieb

1. Baustelleneinrichtung
Installation der notwendigen Geréate und Maschinen fir die Erstellung des Gebaudes.

2. Geriiste
Das Fassadengerist wird gemass SUVA Vorschriften aufgestelit.

3. Baumeisteraushub
Baugrubenaushub und Aushub fur samtlicher Grében und Werkleitungen.

4. Kanalisation

Kanalisationsleitungen innerhalb und ausserhalb des Gebaudes aus PVC -Rohren in den
notwendigen Querschnitten. Zementschéchte in geniigender Dimension und Tiefe nach den
behérdlichen Vorschriften und Richtlinien. Die Ausfilhrung wird durch ein Tiefbau- Ingenieur
beaufsichtigt.

5. Stahlbetonarbeiten

Aufbau Fundamentplatte: Schotterschicht 15 cm stark, 5 cm Magerbeton, Fundamentplatte
30 cm stark, armiert mit Dichtungsmittelzusatz.

Aufbau erdberiihrte Aussenwande: Betonwénde 25 cm stark, mit Dichtungsmittelzusatz,
armiert. '

Geschossdecken in Stahibeton 24 bis 28 cm stark, je nach statischer Erfordernis.




6. Maurerarbeiten

Aussenwande aus Backstein als Einsteinmauerwerk Typ Porotherm 42.5 cm stark (U- Wert
0,17 W m2 K), beidseitig verputzt.

Innenwinde aus Beton- Backstein- und Kalksansteinmauerwerk 12.5 cm bis 17.5 cm stark,
beidseitig verputzt.

Trennwinde zwischen den Wohnungen und dem Treppenhaus, 30 cm Beton armiert,
beidseitig verputzt.

7. Fenster

Kunststoff-Isolierglasfenster und Tiren, Farbe in Anlehnung an RAL 9016 Verkehrsweiss.
Blendrahmen mit 5 Kammerprofilen 70 mm stark und Stahlverstarkung. Flugel mit 5
Kammerprofilen 80 mm stark und Stahlverstérkung. Beanspruchungsklasse C.

Dichtung bestehend aus: 2 Flugeldichtungen und 1 Rahmendichtung. Jedes Fensterelement
mit einem Dreh-Kipp Beschlag. Verglasung: Warmeschutzglas U-Wert 1,1 W m2K. Das
Schalldammmass betragt 33 dB, mit Standardgriff und Beschlagsabdeckung. Eine
Hebeschiebetiire beim Wohnzimmer.

Die Verglasung bei der Terrasse - Wintergarten besteht aus einer Einfachverglasung mit
Schiebefenster und darf nicht beheizt werden.

Fensterbanke aus Granit 30 mm stark mit Wassernase.

Werzalit Fenstersimsen innen, Montage auf Mauerwerk, Blendenhohe 40 mm, Farbe in
Anlehnung an RAL 9010 Reinweiss.

9. Wohnungseingangstiiren

Rahmentire Farbe RAL 9010 mit Gummidichtung, Turblatt 64 mm stark mit Alu
Zwischenlage, Klimaklasse 3c, Schallddmmkiasse R'w 42 dB, mit zusatzlicher
Uberschlagsdichtung, 3-Punkt Sicherheitsverschluss Treplane, Turspion, Driickergarnitur
Edelstahl, Turblatt weiss lackiert.

10. Garagentor

Sectionaltor LPU 40 mit M-Sicke woodgrain weiss, Torglieder aus doppelwandigen
Stahllamellen, Bautiefe 42 mm, aussen woodgrain-, innen stucco-geprégt, gefertigt aus
feuerverzinktem Stahlblech, PU- ausgeschaumt (100 % FCKW-frei), Oberfldche von Zarge,
Blende und Torlamellen aussen: Verkehrsweiss in Anlehnung an RAL 9016, Beschlagart Z
(Zugfeder), vorgerichtet als Automatic-Tor (ohne Torgriff und Schloss)

HORMANN Garagentorantrieb Supra Matic E, Gehause in Edelstahl, incl. 1 Stuck 2-Tasten
Handsender und 1-Kanal Empfanger. Schnellentriegelung von innen zu betatigen,
Antriebsbeleuchtung  einstellbar,  Steuerungselektronik:  Mikroprozessor  gesteuert,
automatisches Einlernen von Abschaltautomatik, Sanftanlauf und Sanftstop. Schlisseltaster
Unterputz, Impuls AUF/ZU als Torbedienung von aussen.

11. Schliessanlage
SchlieRanlage als KESO Zylinder mit total 5 Schiussel.
12. Briefkasten

Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage.

13. Flachdach

Die Flachdacher und Terrassen werden bituminds und die Anschliisse mit Alsan Flashing
abgedichtet. Isolation mit Roofmate (U- Wert 0,17 W m2 K), Das Flachdach wird nach
Vorschrift extensiv begrunt.

14. Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten werden in Uginoxblech 0,55 mm stark ausgefihrt.



15. Fugendichtung
Abdichten der notwendigen Dilatations- und Trennfugen mit Silikon.

16. Brandschutzverkleidungen
Anbringen der notwendigen Brandschutzverkleidungen und Brandabschnitte. Ausfuhrung
und Umsetzung gemass den Brandschutzvorschriften.

17. Verputzte Aussenwande
Bei den Aussenwinden wird ein eingefarbter Silkatputz (Abrieb) mit 2 mm Kérnung
aufgebracht. Fassadenfarbe geméss Farbkonzept.

18. Sonnenschutz

Typ: Lamisol llI Verbund-Raffstoren. Verbundtechnik mit beidseitigen Verstellbandern.
Verbindungshaken aus rostfreiem Stahl. Aufzugbénder mit Kanten- und UV Schutz. Alu-
Lamellen beidseitig gebordelt mit eingewalzter gerduschdammender Dichtungslippe und
einseitigem Fuhrungsnippel, einbrennlackiert in 150 Premium Colors. Unterschiene und
Fuhrungsschiene aus strangengepresstem Aluminium, farblos anodisiert. Flihrungsschienen
mit witterungsbestandigen Gerduschdammungs- Einlagen. Keine Raffstoren bei der
Schiebetire und beim Kichenfenster. Beschattung im Wintergarten mit Senkrechtstoren
Ventosol elektrisch betrieben.

19. Elektroanlage

Die Elektroanlage entspricht den SEV- sowie den ortlichen Vorschriften. Alle Schalter und
Steckdosen sind mittels Fl- Schutzschaltern abgesichert. Anschlisse fur Telefon und TV
werden via Multimedia- Installation ausgefuihrt. Samtliche Installationen in den Nebenraumen
(Keller, Heizung, Garage) werden Aufputz oder Unterputz ausgefluhrt. Die Positionen der
Lampen, Schalter und Steckdosen sind in einem speziellen Plan detailliert aufgefuhrt. Keller
und allgemeine Raume sind beleuchtet. Die Raffstoren werden elektrisch betrieben. Zentrale
Sprechanlage beim Haupteingang, zusétzlicher Klingeltaster bei der Eingangstire.

20. Heizungsanlage

Die notwendige Energie fir die Heizungsanlage und die Warmwasseraufbereitung wird mit
einem kondensierenden Gasheizkessel erzeugt. Die Warmeverteilung erfolgt Uber eine
Niedertemperatur ~ Fussbodenheizung. Samtliche beheizten  Schlafraume erhalten
Raumthermostaten, zudem ist im Wohnbereich ein Referenzraumgerat platziert. Samtliche
Leitungen werden mit PIR - Schalen und mit einem Hulimantel isoliert. Die Kosten fur das
Die Heizkosten, Warmwasserkosten und der Wasserverbrauch werden mit einem Zahler
Uber eine Zentrale im Technikraum separat abgerechnet.

21. Sanitaranlage

Das Trinkwasser wird vom Gemeindenetz abgenommen. Nach der Wasseruhr wird ein
Feinfilter eingebaut, welcher allfallige Schwebestoffe des Gemeindeneztes auffangt. Es
werden ausschliesslich nichtrostende Materialien fur Rohre, Verbindungsstiicke und
Armaturen verwendet. Samtliche Befestigungsmaterialien sind mit Gummieinlagen versehen,
welche die Gerauschibertragungen der Leitungen auf das Geb&dude reduzieren.
Sanitarapparate Pauschalpreis CHF 20°000.--.

22. Kiicheneinrichtung

Kiiche Pauschalpreis CHF 30°000.--



23. Innere Verputzarbeiten

Mineralischer dampfdurchlassiger Putzaufbau auf Wande bestehend aus: Grundputz und
Deckputz mit 1,5 Abrieb. Der Abrieb wird mit Dispersion gestrichen, Farbton RAL 9010.
Mineralischer dampfdurchlassiger Putzaufbau auf Decken bestehend aus: Grundputz und
Spritzputz als Fertigputz.

24. Liftanlage

Maschinenraumloser Aufzug der Fa. Schindler oder OTIS. Nutzlast 630 kg, fur 8 Personen,
Geschwindigkeit 1 m/s, Ttrgrésse 90 x 200 cm.

25. Innentiiren

Stahizarge Farbe RAL 9010 mit Gummidichtung, TUrblatt 40 mm stark mit Réhrenspankern,
Schalldammklasse R“w 28 dB, Drilickergarnitur Edelstahl, Ttrblatt weiss.

Kellertiiren: Allzwecktiire aus Stahlblech, Turblatt 40 mm stark, weiss RAL 9016
pulverbeschichtet, Blockzarge grundiert lichtgrau RAL 7035. Druckergarnitur Kunststoff
schwarz.

26. Unterlagsbdden

Fussbodenaufbau in beheizten Raumen: 50 mm lsolation, davon 30 mm als
Trittschallisolation, umlaufender Randstellstreifen an den Wanden, Trennlage aus PVC,
Fussbodenheizungsrohre, 50 mm Fliessestrich zur Aufnahme der Bodenbelage.

27. Bodenbeldge aus Holz

Parkettbéden 10 mm stark auf Unterlagsboden geklebt. Richtpreis: Lieferung, inklusive
Verlegen und Nebenarbeiten CHF 120.-- pro m2. Sockel umlaufend. Auswahl der
Bodenbeléage durch die Bauherrschaft.

28. Textile Bodenbelége:
Es werden wieder vermehrt Textile Bodenbeldge eingebaut. Teppichbdden reduzieren den
Feinstaub gegentiber Parkett und Plattenbelégen um die Halfte.

29. Bodenbelidge aus kiinstlichen Steinen

Plattenbelage auf Terrassen aus Steinzeug, Groésse 60 x 60 cm, Ausfihrung gemass Muster,
Richtpreis fertig verlegt CHF 120.--pro m2. Der Sockel gegeniiber der Fassade wird mit
Alsan 4 bis 5 cm hoch ausgebildet.

30. Boden- und Wandbelége aus keramischen Platten

Keramische Plattenbeldage auf Unterlagsbéden und Wéande geklebt. Richtpreis: Lieferung,
inklusive Verlegen und Nebenarbeiten CHF 120.-- pro m2. Auswah! der Plattenbelage durch
die Bauherrschaft. Bei den Nassraumen werden die Plattenbelége bis an die Decke verlegt.

31. Bodenbeldge in Nebenrdumen
Béden in Garage- Keller und Technik in Beton monofinish abgeglattet.

32. Baureinigung

Bauvorreinigung und Bauendreinigung samtlicher Raume, Fenster, Einbauten, Bdden etc.
vor Bezug des Hauses. Die Feinreinigung wird durch den Eigenttimer selbst gemacht und ist
im Kaufpreis nicht enthalten.



33. Gebiihren

Die Anschiussgebiihren fur Strom, Gas, Kanalisation, Telefon, TV und Wasser sind im
Gebaudepreis inbegriffen.

34. Versicherungen
Fur die Dauer der Bauzeit wird eine Bauherrenhaftpflichtversicherung und eine
Bauwesenversicherung durch den Generalunternehmer abgeschlossen.

35. Umgebungsarbeiten

Die Vorplatze und Parkplatze werden mit einem Asphaltbelag oder einer Sickerpflasterung
gemass Vorschrift der Baubehdrde oder Gemeinde ausgefuhrt. Die Asphaltrander gegen die
Rasenanschlisse werden mit einem Bundstein in Granit ausgefthrt.



