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Tel: 00423 /777 24 63
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Der Kaufer oder die Kauferin wird nachstehend als ,Kaufer®
genannt.

Massgebend fur die Bauausfuhrung und Aussengestaltung sind
die aktuellen und definitiven Ausfuhrungsplane im Massstab
1:50. Diese Plane werden separat nach Planfertigstellung bei
einem spateren Zeitpunkt an den Kaufer abgegeben und
unterzeichnet.

Die angegebenen Masse sind Rohbaumasse ohne
Verputzaufbau.

Die Unternehmerwah! liegt ausschliesslich beim General-
unternehmer.

Der Baubeschrieb ist stichwortartig ausgefuhrt.

Bei der Wah! der Baumaterialien, der Installationssysteme und
der Gestaltung der Aussenbereiche wird dem Gesichtspunkt
der Baubiologie, Okologie und sparsamer Energieverbrauch
Beachtung geschenkt.

Die Angaben Uber den Kaufpreis und die Richtpreise verstehen
sich immer inklusive 8.1 % Mehrwertsteuer.

1. Baustelleneinrichtung

Installation der notwendigen Geréte und Maschinen fir die Erstellung des Gebaudes.

2. Geriiste

Das Fassadengerist wird gemass SUVA-Vorschriften aufgestellt.

3. Baumeisteraushub

Baugrubenaushub und Aushub fiir sémtliche Grében und Werkleitungen.

4. Kanalisation

Kanalisationsleitungen innerhalb und ausserhalb des Geb&udes aus PP-Rohren in
den notwendigen Querschnitten. Zementschéachte in geniigender Dimension und



2 Baubeschrieb

Tiefe nach den behérdlichen Vorschriften und Richtlinien. Die Ausfihrung wird durch
einen von der Behorde beauftragten Tiefoau-Ingenieur beaufsichtigt und doku-
mentiert.

5. Stahlbetonarbeiten
Aufbau Fundamentplatte: Schotterschicht 20 cm stark, 5 cm Magerbeton, Fun-
damentplatte 25 cm stark, armiert mit Dichtungsmittelzusatz.
Aufoau erdberithrte Aussenwiande: Betonwande 25 cm stark, mit Dichtungsmittel-
zusatz, armiert. Garagenwande und Bristungen im Erdgeschoss in Beton Schalung
Typ 2.
Geschossdecken in Stahlbeton 28 bis 30 cm stark.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei den Betonwanden und
Betondecken Haar- und Schwindrisse entstehen. Durch Haar- und Schwindrisse wird
die statische Konstruktion in keiner Weise geschwécht.

6. Maurerarbeiten
Aussenwinde aus Backstein als Einsteinmauerwerk Typ Porotherm 42.5 cm stark (U-
Wert 0,17 W m2 K), beidseitig verputzt.
Innenwznde aus Beton- Backstein- und Kalksandsteinmauerwerk 15 cm bis 20 cm
stark, beidseitig verputzt.
Trennwinde zwischen den Wohnungen und dem Treppenhaus, 30 cm Beton armiert,
beidseitig verputzt. In den Trennwénden kénnen keine Nischen oder Aussparungen
gemacht werden.

7. Fenster
Kunststoff-Isolierglasfenster und Turen, Farbe in Anlehnung an RAL 9016 Verkehrs-
weiss. Blendrahmen mit 5 Kammerprofilen 70 mm stark und Stahlverstarkung. Flugel
mit 5 Kammerprofilen 80 mm stark und Stahlverstarkung. Beanspruchungsklasse C.
Dichtung bestehend aus: 2 Fliigeldichtungen und 1 Rahmendichtung. Jedes
Fensterelement mit einem Dreh-Kipp Beschlag. Verglasung: Warmeschutzglas U-
Wert 0.7 W m2K. Das Schallddmmmass betragt 40 dB, mit Standardgriff und
Beschlags Abdeckung. Eine Hebeschiebetlre bei Wohnzimmer.
Die Verglasung beim Wintergarten besteht aus einer Einfachverglasung 10 mm mit
Sicherheitsglas ESG, Konstruktion aus Alu Farbe RAL 9016 pulverbeschichtet. Glas
Luft zwischen den Schiebefenster 23 mm, der Wintergarten darf nicht beheizt
werden.
Fensterbanke in ALU, Vorsprung 4 cm, Farbe Alu roh eloxiert
Kunstharz Fenstersimsen innen, Montage auf Mauerwerk, Blendenhdhe 50 mm,
Farbe in Anlehnung an RAL 9016 weiss.

8. Vorhangschienen
Auf Wunsch kénnen Vorhangschienen biindig in die Decke eingelassen werden. Die
Kosten betragen fir einreihige CHF 45.- pro m1, zweireihige CHF 80.- pro m1.

9. Wohnungseingangstiiren
Rahmentire Farbe RAL 9010 mit Gummidichtung, Tlrblatt 64 mm stark mit Alu
Zwischenlage, Klimaklasse 3c, Schalldammklasse R‘w 42 dB, mit zusétzlicher
Uberschlagsdichtung, 3-Punkt Sicherheitsverschluss Treplane, Turspion, Driicker-
garnitur Edelstahl, Turblatt RAL 9010 weiss lackiert.
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10. Garagentor

Sectionaltor LPU 40 mit M-Sicke woodgrain weiss, Torglieder aus doppelwandigen
Stahllamellen, Bautiefe 42 mm, aussen woodgrain-, innen stucco-gepragt, gefertigt
aus feuerverzinktem Stahlblech, PU- ausgeschaumt (100 % FCKW-frei), Oberflache
von Zarge, Blende und Torlamellen aussen: Verkehrsweiss in Anlehnung an RAL
9016, Beschlagart Z, vorgerichtet als Automatic-Tor (ohne Torgriff und Schloss)
HORMANN Garagentorantrieb Supra Matic E, Gehause in Edelstahl, inkl. 2 Stick
Handsender und 1-Kanal Empfanger. Schnellentriegelung von innen zu betatigen,
Antriebsbeleuchtung einstellbar, Steuerungselektronik: Mikroprozessor gesteuert,
automatisches Einlernen von Abschaltautomatik, Sanftanlauf und Sanftstop. Schlts-
seltaster Unterputz, Impuls AUF/ZU als Torbedienung von aussen.

11. Schliessanlage

Schliessanlage mit KESO-Zylinder in CRNI-Stahl mit total 5 Schlusseln.

12. Briefkasten

Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage.

13. Flachdach

Die Flachdacher und Terrassen werden als Umkehrdach bituminés und die
Anschliisse mit Alsan Flashing abgedichtet. Es werden genligend Notuberlaufe
eingebaut. Das Flachdach wird nach Vorschrift der Baubehérde ausgefiihrt.

Die Dachwasserablaufe bei Flachdachern und Terrassen sind sporadisch auf Ver-
stopfung und Verunreinigungen zu kontrollieren. Ohne entsprechende Absicherungen
durfen die Flachdacher nicht betreten werden. Unter einer Aussentemperatur von + 5
Grad C und bei nassem Wetter konnen keine Flachdacher ausgefuhrt werden.

14. Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten werden in Chromstahl matt, 0.50 mm stark, ausgefihrt.

15. Fugendichtung

Abdichten der notwendigen Dilatations- und Trennfugen mit Silikon.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Silikonfugen als Wartungsfugen zu
betrachten sind. Silikonfugen sind daher einmal jahrlich zu tberprtfen und allenfalls
erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzunehmen. Fur die Dichtheit der Fugen wird
die Gewahrleistungsfrist einvernehmiich fiir die Dauer von einem Jahr vereinbart.

16. Brandschutzverkleidungen

Anbringen der notwendigen Brandschutzverkleidungen und Brandabschnitte. Aus-
fuhrung und Umsetzung gemass den Brandschutzvorschriften.

17. Verputzte Aussenwinde

Aufbau Aussenwande: Grundputz mit Gewebeeinbettung 23 mm stark, als Deckputz
wird ein eingefarbter Silkatputz (Abrieb) mit 1.5 mm Kérnung aufgebracht. Fassa-
denfarbe Nr. 57034 grau gemass Muster im Buro Estermann.

Das Garagengeschoss und die Bristung im Erdgeschoss werden wie die
Fassadenfarbe einen Ton dunkler gestrichen.
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Arbeiten an der Fassade kénnen ab einer Aussentemperatur von mindestens + 5
Grad Celsius ausgefiihrt werden. Aufwendungen fur das Einpacken der Fassade mit
Plastikfolien und heizen der Fassade im Winter sind nicht im Pauschalpreis

inbegriffen.

18. Aussengeldnder
Aussengelander im Dachgeschoss bestehend aus Chromstahl geschliffen, Handlauf
42 mm, Fullung aus VSG-Sicherheitsglas 12 mm mit Mattfolie gemass Ausfuhrung
wie beim MFH Rufestrasse 6 in Schaanwald.

19. Sonnenschutz

Typ: Lamisol 90 Verbund-Raffstoren. Verbundtechnik mit beidseitigen Verstell-
bandern. Verbindungshaken aus rostfreiem Stahl. Aufzugbander mit Kanten- und UV
Schutz. Alu- Lamellen beidseitig gebordelt mit eingewalzter gerduschdammender
Dichtungslippe und einseitigem Flhrungsnippel, einbrennlackiert in 150 Premium
Colors. Unterschiene und Fuhrungsschiene aus strangengepresstem Aluminium,
farblos anodisiert. Fuhrungsschienen mit witterungsbesténdigen Gerausch-
dammungs-Einlagen. Keine Raffstoren bei der Schiebetlire und beim Kuchenfenster
gegen den Wintergarten. Farbe VSR 140, RAL 90086.

Beschattung im Wintergarten mit Senkrechtstoren Typ VENTOSOL VS 5600 mit
Reissverschlusstechnik, Windstabil von 75 bis 120 k/h, (abhéngig von der Dimension)
seitlichen Fuhrungen aus Aluminium, Stoff aus Kollektion STOBAG Stoff-Design:
Farbe 42 232. Farbe Konstruktion VSR 140, RAL 9006, elektrisch betrieben.

20. Elektroanlage

Die Elektroanlage entspricht den SEV-, sowie den 6rtlichen Vorschriften. Alle Schalter
und Steckdosen sind mittels FI-Schutzschaltern abgesichert. Anschlusse fur Telefon
und TV werden via Multimedia-Installation ausgefiihrt. Samtliche Installationen in den
Nebenrdumen (Keller, Heizung, Garage) werden Aufputz oder Unterputz ausgefihrt.
Die Positionen der Lampen, Schalter und Steckdosen sind als Beilage in einem
speziellen Plan detailliert aufgefuhrt. Keller und allgemeine Raume sind beleuchtet.
Die Raffstoren und die Ventosol Beschattungen werden elektrisch betrieben. Zentrale
Videosprechanlage beim Haupteingang, zusétzlicher Klingeltaster bei der
Wohnungstre.

21. Heizungsanlage

Die notwendige Heizenergie wird mit einer Luft- Wasser Warmepumpe erzeugt.
Dieses System bietet eine umweltschonende Gewinnung der bendtigten
Energieressourcen bei kostengiinstigem Betrieb der Anlage. Samtliche beheizten
Schlafraume erhalten Raumthermostaten, zudem ist im Wohnbereich ein
Referenzraumgerat platziert. Samtliche Leitungen werden mit PIR - Schalen und mit
einem Hullmantel isoliert. Die Kosten fur das Beheizen, Trocknen und Entfeuchten
von Raumen und Bauteilen wahrend der Bauphase und Gebaudefertigstellung sind
nicht im Pauschalpreis inbegriffen. Die Heizkosten, Warmwasserkosten und der
Wasserverbrauch werden mit einem Zahler Uber eine Zentrale im Technikraum
separat fur jede Wohnung abgerechnet. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die Oberflachentemperaturen der Fussbdden bei den Bodenheizungen nur bei
tiefen Aussentemperaturen warm werden.
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22. Sanitdraniage

Das Trinkwasser wird vom Gemeindenetz abgenommen. Nach der Wasseruhr wird
ein Feinfilter eingebaut, welcher allféllige Schwebestoffe des Gemeindenetzes
auffangt. Es werden ausschliesslich nichtrostende Materialien fur Rohre, Ver-
bindungsstiicke und Armaturen verwendet. Samtliche Befestigungsmaterialien sind
mit Gummieinlagen versehen, welche die Geréuschubertragungen der Leitungen auf
das Gebaude reduzieren. Fur versenkte Spiegelschranke werden CHF 600.- fur
Spitz- und Zuputzarbeiten verrechnet. Fur Nischen werden CHF 350.- pro Stk
verrechnet. Pauschalpreis fur die Sanitarapparate (Bruttopreis) CHF 18°000.-

23. Kiicheneinrichtung
Pauschalpreis fur Kiiche mit Geraten, Beleuchtung und Riickwand, CHF 30°000.-.

24. Innere Verputzarbeiten
Mineralischer dampfdurchlassiger Putzaufbau auf Wande bestehend aus: Grundputz
und Deckputz mit 1,5 Abrieb. Der Abrieb wird mit Dispersion gestrichen, Farbton RAL
9010, weiss.
Mineralischer dampfdurchléssiger Putzaufbau auf Decken bestehend aus: Grundputz
und Deckputz mit 1.5 mm Abrieb, der Abrieb wird mit Dispersion gestrichen, Farbton
RAL 9010, weiss.
Die Wande und Decken in den Nebenrdumen (Garage, Keller Heizung) bestehend
aus Beton- oder Kalksandsteinmauerwerk, weiss gestrichen, Farbton RAL 9010,
weiss.

25, Liftanlage
Maschinenraumloser Aufzug der Fa. OTIS. Nutzlast 630 kg, fur 8 Personen,
Geschwindigkeit 1 m/s, Turgrésse 90 x 200 cm.

26. Innentiiren
Stahlzarge Farbe RAL 9010 gestrichen mit Gummidichtung, Turblatt 40 mm stark mit
Roéhrenspankern, Turbiatt Farbe RAL 9010, Schalldammklasse R'w 28 dB,
Driickergarnitur Edelstahl, Mehrpreis fur Schiebetiren CHF 1850.- pro Stk
Kellertiiren: Allzwecktiire aus Stahlblech, Turblatt 40 mm stark, weiss RAL 9016
pulverbeschichtet, Blockzarge grundiert lichtgrau RAL 7035. Driickergarnitur Kunst-
stoff schwarz.

27. Unterlagsbdden
Fussbodenaufbau in beheizten Raumen: 50 mm lIsolation, davon 30 mm als
Trittschallisolation, umlaufender Schallschutzstreifen bei Wanden, Fussboden-
heizungsrohre, 50 mm Fliessestrich zur Aufnahme der Bodenbelédge.

28. Bodenbeldge aus Holz
Parkettbéden 10 mm stark auf Unterlagsboden geklebt. Richtpreis: Lieferung,
inklusive Verlegen und Nebenarbeiten CHF 130.- pro m2. Sockel umlaufend.
Auswahl der Bodenbelage durch die Bauherrschaft.
Parkett- und Korkbdéden kénnen erst nach einer Restfeuchtigkeit beim
Unterlagsboden von mind. 1.3 % eingebaut werden.
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29. Boden- und Wand Belége aus keramischen Platten
Keramische Plattenbelage auf Unterlagsbéden und Wénde geklebt. Richtpreis:
Lieferung, inklusive Verlegen und Nebenarbeiten CHF 130.- pro m2. Auswahl der
Plattenbeldge durch die Bauherrschatft.
Borduren, Einlagen, Nischen und Dekorplatten sind nicht im Preis inbegriffen.

30. Bodenbeldge in Nebenrdumen
Béden in Garage- Keller und Technik in Beton monofinish abgeglattet.

31. Bodenbeldge bei Terrassen
Aus Feinsteinzeugplatten, Gosse 60 x 60 cm, Gemass Muster im Buro Estermann,
Richtpreis: Lieferung, inklusive Verlegen und Nebenarbeiten CHF 120.- pro m2.

32. Bodenbelag im Treppenhaus
Aus Kugelgarn bei allen Erschliessungsgéngen und Treppen, Schmutzschleuse bei
Haupteingang und Eingang in Garage.

33. Abdeckplatten auf Briistungen
Ausfuhrung in Granit 30 cmm stark, gesagt, Vorsprung 7 cm.

34. Baureinigung
Bauvorreinigung samtlicher Raume, Fenster, Einbauten, Béden etc. vor Bezug des
Hauses. Die Feinreinigung wird durch den Eigentimer selbst gemacht und ist im
Kaufpreis nicht enthalten.

35. Gebiihren
Die Anschlussgebiihren fur Strom, Kanalisation, Kommunikation und Wasser sind im
Gebaudepreis inbegriffen.

36. Versicherungen
Fur die Dauer der Bauzeit wird eine Bauherrenhaftpflichtversicherung und eine
Bauwesenversicherung durch den Generalunternehmer abgeschlossen.
Wahrend der Bauzeit wird die Pramie der Elementarversicherung vom Gener-
alunternehmer bezahlt.

37. Umgebungsarbeiten
Die Vorplatze, Zufahrten, Gehwege und Parkplatze werden mit einem Asphaltbelag
oder einer Sickerpflasterung gemass Vorschrift der Baubehérde oder Gemeinde
ausgefuhrt. Die Materialauswabhl liegt beim Generalunternehmer und der Behorde.

38. Gartnerarbeiten

Abschluss zwischen Gebdudewand und Rasenflaichen bestehend aus: Schotterbett
an Fassade, 30 cm breit und Gehweg zwischen Schotterbett und Rasen aus
Gartenplatten, 50 cm breit.
Humusieren der Gartenflichen und erstellen der Roh- und Feinplanie der
Humusflachen zur Aufnahme der Rasensaat. Die Rasensaat und der 1.Schnitt sind
im Pauschalpreis enthalten.
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Die individuelle Bepflanzung des Gartens und Terrassen sowie die Abgrenzung zum
Nachbar mit Lebhagen oder Trennwénden und Z&unen ist durch den Eigentimer
vorzunehmen und nicht im Pauschalpreis inbegriffen.

Durch Auffullungsarbeiten koénnen spater Setzungen im Gelénde entstehen. Der
Generalunternehmer kann dadurch nicht haftbar gemacht werden.

39. Ausfiihrungsanmerkungen:
Die Erstellung ist in bautechnischer hochstehender Qualitat in Massivbauweise vor-
gesehen. Fur samtliche Arbeiten, vom Rohbau uber die Instailationen, bis hin zum
Innenausbau werden nur hochwertige Materialien in einwandfreier Detailausfuhrung
angewendet.
Es ist bekannt, dass bei massiver Bauweise Holz, Beton und Ziegel verschiedene
Ausdehnungskoeffizienten haben und daher Schwundrisse entstehen kénnen. Diese
Schwundrisse berechtigen nicht zu Beanstandungen und liegen in den Aus-
fuhrungstoleranzen. Bautechnische und statische Schwundrisse kénnen nicht
beanstandet werden, sofern sie innerhalb der SIA-Normen liegen.
Zwischen Wand- und Deckenilbergéangen sowie Mauerecken muss der Verputz mit
einem Schwedenschnitt getrennt werden, die Fuge ist 3 mm sichtbar und darf nicht
geschlossen werden.
Statische Anderungen, die fur die Erdbeben-Sicherheit ausgefiihrt werden mussen,
sind zu akzeptieren.
Um Folgeschaden zu vermeiden, werden die Bauarbeiten bei tiefen Aussen-
temperaturen im Winter eingestelit.
Vor Beginn von weiteren Bauarbeiten (z. B. Gipserarbeiten, Abdichtungsarbeiten,
Aussenisolationen, Plattenbelage, Parkettbelsage, Malerarbeiten, Schreinerarbeiten
usw.) werden die Bauteile auf ihre Feuchtigkeit kontrolliert. Ubersteigt die Feuchtig-
keitsmessung die zulassigen Normen, mussen die Bauteile getrocknet werden.
Oberflachenfehler und optische Abweichungen, (z.B. Fenster, Boden- und Wand-
belage, Schreinerarbeiten, Malerarbeiten, usw.) die aus einer Entfernung von 3 Meter
nicht mehr sichtbar sind, kénnen nicht beanstandet werden und sind in der
Ausfiihrungstoleranz.
Entstehen Meinungsverschiedenheiten zwischen Unternehmer, Generalunternehmer
und Kaufer und kann keine Einigung erreicht werden, wird ein beidseitig anerkannter
Fachexperte zur Beurteilung hinzugezogen. Der Bericht des Experten ist von allen
Parteien zu akzeptieren. Die Kosten fur die Expertise wird von der fehlbaren Partei
oder anteilsmassig Ubernommen.

40. Nicht enthaltene Leistungen und Einrichtungen:
Samtliche Beleuchtungskérper und deren Anschluss.
Waschmaschine mit Waschetrockner
Kosten fiir Anderungswiinsche, die eine Anderung der Ausflihrungs- Ingenieur und
Subprojektplane erfordern.
Mébel- und Einrichtungsgegensténde die in den Planen eingezeichnet sind.
Garderoben und Einbauschranke, Einbauten und Einrichtungen in Waschrdumen und
Trockenraumen, Ankleiderdume, Regale in Speise und Keller.
Vorhange und deren Aufhéngungen.
Ausbesserungsarbeiten durch Gipser und Maler, etc. bei Beschadigungen, die durch
den Mébeltransport beim Ziigeln verursacht werden.
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Umschreib- und Handanderungsgebihren sowie Grundbuchgebuhren fur die
Eintragung von Hypotheken und Baukredite.

Samtliche Beschilderungen von Briefkasten, Haustiren, Nebentiren und Park-
platzen.

41. Vertrage und Provisionen
Die Kaufvertrage und die Verkaufsprovisionen sind im Pauschalpreis inbegriffen.

42. Baukostenindex

Die Baukosten, ohne Grundstiickkosten sind gemass dem Zurcher Baukostenindex
mit Stand 1. April 2023 berechnet. Der Stand der ,Zircher Index der Wohnbaukosten*
ist per 1. April 2023 mit 108.8 Prozentpunkten festgelegt. Als Stichtag fur die
Teuerungsberechnung wird der Termin angenommen, bei welchem die Unter-
lagsbéden fertig ausgefiihrt sind. Der neue Index fur die Kostenberechnung wird
proportional und als Mittelwert zum Fertigstellungstermin der Unterlagsbéden
berechnet und gilt fur alle Gewerke und Arbeiten fir die gesamte Bauzeit.



